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I. Преамбула


Требуется неукоснительное соблюдение этого Стандарта всеми членами Американского общества Оценщиков, будь они кандидатами, аккредитованными членами (AM), аккредитованными старшими оценщиками (ASA) или действительными аккредитованными старшими оценщиками (FASA) при оценке предприятий, доли акционеров в капитале предприятия или ценных бумаг.


Целью настоящего Стандарта является определение и описание требований, которые предъявляются к использованию доходного подхода для оценки предприятий, доли акционеров в капитале предприятий и ценных бумаг, но не к отчету по оценке.


Настоящий Стандарт применим для подготовки оценок, но не обязательно применяется при выполнении ограниченных оценок и расчетов, определенных разделом III. В Стандарта BVS-III.


Настоящий Стандарт включает общую преамбулу к Стандартам по оценке бизнеса Американского Общества Оценщиков.





II. Доходный подход


Доходный подход является общим способом определения оценочной стоимости предприятий, доли акционеров в капитале предприятий или ценных бумаг, в рамках которого используются один или более методов, основанных на пересчете ожидаемых доходов.


В рамках данного подхода возможно использование как методов капитализации доходов, так и методов дисконтирования будущих доходов.  При использовании метода капитализации, репрезентативная величина доходов делится или умножается на коэффициент капитализации для пересчета доходов предприятия в его стоимость, Методы дисконтирования будущих доходов основаны на оценке доходов в будущем для каждого из нескольких временных промежутков. Эти доходы пересчитываются в стоимость путем использования ставки дисконта и техники текущей стоимости.





III. Ожидаемые доходы


Ожидаемые доходы, как они понимаются в рамках доходного подхода, имеют денежное выражение В зависимости от характера оцениваемого предприятия, доли акционеров в его капитале или ценных бумаг, а также других факторов ожидаемые доходы могут быть достаточно точно выражены через такие показатели, как чистый денежный поток, дивиденды, различные формы прибыли.


Ожидаемые доходы должны оцениваться исходя из таких характеристик, как природа данного предприятия; структура его капитала; показатели деятельности родственных ему предприятий, взятые в ретроспективе, перспективы развития данного предприятия и отраслей, с которыми оно связано, а также других их экономических факторов.





IV. Пересчет ожидаемых доходов


Пересчет ожидаемых доходов в стоимость предприятия осуществляется с помощью процедур, которые позволяют учесть ожидаемые темпы роста, время и периодичность получения доходов, степень риска потока доходов, а также стоимость денег во времени.


При перерасчете ожидаемых доходов в стоимость, как правило, требуется определить величину коэффициента капитализации или ставки дисконта. При определении соответствующей ставки оценщик должен учитывать действие таких факторов, как уровень ставки процента, ставки дохода для аналогичных предприятий согласно ожиданиям инвесторов, а также характеристики риска, связанного с получением ожидаемых доходов.


При использовании методов дисконтирования будущих доходов ожидаемые темпы роста учитываются при оценке размеров поступлений доходов в будущем. При использовании методов капитализации доходов от ожидаемых темпов роста непосредственно зависит величина ставки капитализации.


Используемые ставки дохода и ставки дисконта должны соотноситься с используемым видом ожидаемых доходов. Например, ставка дохода до налогообложения должна сопоставляться с доходом до налогообложения, ставка дохода по обыкновенным акциям - с доходом по обыкновенным акциям; ставка дохода на чистый денежный поток - с доходом на чистый денежный поток.





V. Адрес





Копии настоящего Стандарта могут быть получены в Американском Обществе Оценщиков (American Society of Appraisers, P. O. Box 17265, Washington, DC 20041).
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